Smérnice Bytového druZstva Cervenka & 1/2020

o vykonu podnikani v druZstevnich bytech/druzstevnich nebytovych prostorech a
pripadné téz dalSich ¢innostech, jejichZ dusledkem je zvySené zatiZeni pro dim a
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2)

1)

2)

ostatni najemce

L.
Ukel
Touto smérnici se v souladu s pfisluSnymi pravnimi ptedpisy, zejména zadkonem C.
89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale téz jen jako ,,obansky zédkonik*) a zdkonem ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (dale téz jen jako ,,zakon o
obchodnich korporacich®) a Stanovami Bytového druzstva Cervenka, se sidlem
Habrmanova 1896, 560 02 Ceska Tiebova, IC 274 74 372 (dale jen jako ,,bytové
druzstvo®) upravuje vykon podnikani v druzstevnich bytech/druzstevnich nebytovych
prostorech a ptipadné téz dalsi ¢innosti, jejichz disledkem je zvySené zatizeni pro dim
a ostatni najemce.

Uelem této upravy je zamezeni neopravnénych zasahti a ochrana neruseného
vykonunajemniho prava c¢lenti druzstva ve smyslu obcanského zakoniku, zakona o
obchodnich korporacich a Stanov druzstva. Ugelem je téZ narovnani vzajemnych prav
a povinnosti ¢lent druZstva, jejichz druzstevni podil je spojen s ndjmem druzstevniho
bytu/druzstevniho nebytového prostoru, a to co se tyka tklidu a téz naklada bytového
druzstva wvzniklych pii spravé druzstevnich bytd, véetné nakladd na opravy,
modernizace a rekonstrukce domil, ve kterych se nachézeji, a pfispévkll na tvorbu
dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich bytt.

I1.

Prace a podnikani v druZstevnim byté

Jak vyplyva zust. § 2255 odst. 2 obCanského zékoniku, v souvislosti s pfislusSnymi
ustanovenimi zakona o obchodnich korporacich a Stanovami druZstva, nezptsobi-li to
zvySené zatizeni pro byt nebo diim, mize najemce v byt¢ i pracovat nebo podnikat.
Zvysené zatizeni pro byt nebo dim pfitom dle odborné literatury nebo judikatury
pfedstavuje napt. obtéZzovani jinych ndjemct touto vydélecnou €innosti (napt. hlukem,
prachem, no¢nim svicenim, zvySenym ruchem v domé zplisobenym névstévami cizich
osob apod.). ZvySené zatizeni vSak miize spocivat i napf. ve zvySeném opotiebovavani
bytu a jeho vybaveni.Takové podnikéni, které je vSak ve své podstaté¢ vykonem tzv.
svobodného povolani nebo ma jinak tvir¢i povahu (autofi, vynalezci apod.), nelze
povazovat v byt¢ (dom¢) za vyloucené.

S ohledem na skute¢nosti uvedené v ¢l. II. odst. 1 této smérnice lze pii dodrzeni
uvedenych podminek v druzstevnim byté/druzstevnim nebytovém prostoru pracovat
nebo podnikat bez omezeni, nebude-li vSak tato cinnost spojena s hlukem,
s pravidelnymi a ¢etnyminavstévami osob z diivodu vykonu prace nebo podnikani, se
zvySenym nepotradkem, ev. s dalSimi imisemi.
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Porusi-1i ndjemce nebo ¢len jeho domécnosti podminky pro vykon prace a podnikani v
druzstevnim byté/druzstevnim nebytovém prostoru stanovené piislusnymi pravnimi
pfedpisy a blize popsané v ¢l. II. odst. 1 a 2 této smérnice, je bytové druzstvo
opravnéno najemce na tuto skutecnost pisemné¢ upozornit a vyzvat jej, aby uvedeného
jednani v 30-ti denni lhaté zanechal. Nedojde-li ze strany ndjemce v uvedené lhuté
k napravé a k upusténi od popsaného neopravnéného jednani, bude se na n¢ho od 1.
dne mésice nésledujiciho po mésici, v némz uvedena lhiita uplynula, vztahovat Gprava
uvedend v ¢l. II1. odst. 1 az 5této smérnice.

Bude-li Zivnostenské podnikani ndjemce nebo ¢lena jeho domdacnosti v druzstevnim
byté napliovat znaky provozovny, je ndjemce nebo ¢len jeho domacnosti povinen dle
zékona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, vyzadat si pfedchozi pisemny
souhlas bytového druzstva. PoruSeni této povinnosti mize byt dle okolnosti posouzeno
1 jako hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici znajmu se vSemi disledky z toho
vyplyvajicimi.

II1.
Najemné a uklid
Dojde-li ze strany ndjemce, ev. c¢leni jeho domacnosti k poruseni pravidel
stanovenych pfislusnymi ptedpisy a blize popsanymi v €l. II. odst. 1 a 2 této smérnice,
je predseda druzstva opravnén tomuto ndjemci adekvatné navysit celkovou vysi
najemného a thrad za poskytovana plnéni podle zasad schvalenych ¢lenskou schizi.

I pfi navySeni celkové vySe najemného budebytové druzstvo dodrzovat zasadu, ze
¢lenové, kteti jsou najemci druzstevnich bytl, hradi v ndjjemném bytovému druzstvu
pouze ucelné vynalozené naklady bytového druzstva vzniklé¢ pii spravé téchto
druzstevnich bytli, v€etné¢ nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domti, ve
kterych se nachdzeji, a ptispévki na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy
a investice téchto druzstevnich byti.

N4jemce bude povinen v souladu se Stanovami platit zvySené ndjemné, které bude
vpomérné¢ vySi ndkladi a vydaji za spravu, provoz a technické zhodnoceni
druzstevniho domu za stanovené obdobi vcetné tvorby dlouhodobé zalohy na opravy a
dodate¢né investice podle zasad schvalenych Clenskou schiizi a dale thradu za plnéni
spojend s uzivanim druzstevniho bytu/druzstevniho nebytového prostoru.

Je-li prace nebo podnikani najemce nebo ¢lena jeho domacnosti spojeno se zvySenym
ruchem v domé zplisobenym navstévami cizich osob, je nijemce povinen zajistit
pravidelny uklid a pfi vpusténi osob do domu ovéfit pfiméfenym zplsobem jejich
totoznost. Déle je najemce povinen zajistit, aby nedochazelo k nadmémému
znecist'ovani spole¢nych prostor a zafizeni v domé a poskozovani bytu.

Dojde-li ze strany ndjemce, ev. Cleni jeho domadcnosti k tak zavaznému poruseni
pravidel popsanych v ¢l. II. odst. 1a 2této smérnice, Ze jej bude mozné kvalifikovat
jako hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu, je bytové druzstvo opravnéno bez
ohledu na upravu ¢l. III. odst. 1 az 4 této smérnice postupovat dle ust. § 734 zakona o
obchodnich korporacich i cestou vylouceni z druzstva.



Iv.
DalSi ¢innosti, jejichZ disledkem je zvySené zatiZzeni pro diim a ostatni najemce

1) Smyslem a Gcelem vzniku a ¢innosti bytového druzstva je zajistovani bytovych potieb
jeho ¢lent. Ngjemni smlouva opraviiuje najemce k uzivani bytu za ucelem zajisténi
bytovych potieb ndjemce a poptipad¢ i clent jeho domacnosti.

2) Z dtvodu uvedenych v ¢l. IV. odst. 1 této smérnice se touto smérnici pro predejiti
ptipadnych pochybnosti vyslovné zakazuje uzivat druzstevni byt nebo druZstevni
nebytovy prostor pro kratkodoby nebo-li tzv. rekreacni prondjem ve smyslu sluzeb
jako je Airbnb, Homeexchange, HomeLink a ev. dalSich sluZzeb obdobného charakteru,
spocivajicich v kratkodobé vyméné nebo poskytnuti bytu nebo nebytového prostoru za
ucelem turismu.

3) PoruSeni vyslovného zdkazu uvedeného v €l. IV. odst. 2 této smérnice muze byt dle
okolnosti posouzenoi jako hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu se vSemi
disledky z toho vyplyvajicimi.

V.
Zavérefna ustanoveni
1) Tato smérnice byla schvalena ¢lenskou schiizi bytového druzstva dne

2) Ucinnost této smérnice se stanovuje od



